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Mietvertrag

zwischen

Herr Anthony RUEGG

I Vermieter
andelind durch Frau Vanesa CASAS

]

und

Beistandin gemass Art. 398 ZGB

Republica de Chile

handelnd durch den Botschafter,

S.Exc.M. José Luis BALMACEDA,

Chilenische Botschalft, Eigerplatz 5, 3007 Bern Mieterin

1.

Mietobjekt / Zweck

Wohnhaus i i ich Nebenrdume und
Umgebung / Garten (

Benutzungsart: Wohnung, Residenz des chilenischen Botschafters

Familienwohnung:  nein

2.

3.

a.

Mietbeginn und Kiindigung

Die Rechtsvorgangerin des Vermieters und die Mieterin haben per 15. Januar 2008 einen
Mietvertrag Uber das Mietobjekt Wohnhausdeinsohliesslich

Nebenraume und Umgebung/Garten abgeschiossen. Dieser Mietvertrag ist per 31.

Januar 2013 aufgeltst worden, wobei eine Erstreckung bis 31. Januar 2015 vereinbart
worden ist.

Das Mietverhaltnis beginnt am 1. Februar 2015 und endet am 31. Januar 2020.

Die Mieterin hat das Recht, das Mietverhaltnis schriftlich mit einer Frist von drei Monaten
zu kundigen, falls es aus institutionellen Griinden seitens der Republik Chile, aus
Grinden der Sicherheit, wegen héherer Gewalt oder zufolge Stérungen in den
diplomatischen oder konsularischen Beziehungen zwischen der Republik Chile und der
Schweizerischen Eidgenossenschaft zu einer Schliessung der Mission der Republik Chile
in der Schweiz kommt. Die Mieterin schuldet den Mietzins pro rata bis zum letzten Tag
des tatsachlichen Gebrauchs und es trifft die Mieterin in diesem Fall keine
Schadenersatzpflicht fur die vorzeitige Aufldsung des Mietvertrages.

Mietzins und Nebenkosten

Mietzins

Die Parteien vereinbaren einen Nettomietzins (Basismietzins) von CHF 9'500.00 pro Monat.

Der Mietzins ist quartalsweise im Voraus zahlhar.
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b. Heiz-, Betriebs- und Nebenkosten

Die Parteien vereinbaren, dass samtliche Heiz-, Betriebs- und Nebenkosten in der Regel
direkt von der Mieterin bezahit werden. Alifallige vom Vermieter bezahlte Heiz-, Betriebs- und
Nebenkosten werden von ihm der Mieterin in Rechnung gestellt und sind von dieser innert
30 Tagen ab Rechnungsdatum zu bezahlen.

Unter die Heiz-, Betriebs- und Nebenkosten fallen:

- Heizmaterial und Warmwasserkosten

- alle anfallenden Stromkosten

- Wasserzins- und Kanalisationsgebiihr, Regenabwassergebiihr

- Kehrichtabfuhrgebuhr

- Kabelnetzanschiisse (Radio, TV, Internet) inkl. Urheberrechte

- Revision und Wartung von Brandschutzeinrichtungen

- Revision und Wartung von Heizungs-, Liftungs- und Klimaanlagen
- Dach- und Dachwasserablaufkontrolien

- Gartenunterhalt

- Servicekosten Heizung, Waschmaschine, Geschirrspiiler
- Entkalkung Boiler

4. Mietzinsanpassung

Die Parteien vereinbaren die Bindung des Mietzinses an den Schweizerischen
Landesindex der Konsumentenpreise.

Der Basismietzins geméss kann den Veranderungen des Landesindexes der
Konsumentenpreise nach folgender Formel angepasst werden:

Basismietzins x neuer Index
= neuer Mietzins

Basisindex

Basisindex ist der jiingste bekannte Indexstand im Zeitpunkt des Abschlusses des
vorliegenden Vertrages.

Mietzinsanpassungen infolge Verdnderungen des Indexes kénnen nur auf den 1. Mai
erfolgen, erstmals auf 1. Mai 2016. Sie sind der anderen Partei im vorangehenden Januar
anzuzeigen, von der Mieterin mittels eingeschriebenen Briefes, vom Vermieter mittels

amtlichen Formulars. Als neuer Index gilt jeweils das Vorjahresmittel. Der Basismietzins darf
nicht unterschritten werden.

Vorbehalten bleiben Mietzinserhdhungen zufolge Mehrleistungen des Vermieters.

5. Unterhalt

Der Unterhalt des Mietobjekts ist Sache des Vermieters. Die Mieterin ist diesbeziiglich nicht
berechtigt, Auftrage an Dritte zu erteilen.

Davon ausgenommen ist der kleine Unterhalt, welcher Sache der Mieterin ist. Zum kleinen
Unterhalt gehéren die Reinigung des Mietobjekts sowie samtliche Reparaturen / Ausbesser-
ungen bis zu einem Betrag von CHF 300.00 pro Reparatur.

6. Ubergabe des Mietobjekts

Die Mieterin ist bereits im Besitz des Mietobjekts. Es findet keine Ubergabe statt.
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Der Mieterin sind folgende Schliissel ibergeben worden:

9.

6 Haustlreingang YALE

2 Kellereingang Waschkiiche

3 Garagen-Tor KABA 8 links

2 Garagen-Tor KABA 8 rechts

2 BriefkastenschlUssel

2 Kellereingangsschlissel

samtliche Schilssel flr Zimmertiiren und Einbauschranke /-kasten

Gebrauch / Anderungen Mietobjekt

Die Mieterin ist verpflichtet, das Mietobjekt sorgfaltig zu behandeln. Sie hat namentlich
das Interieur mit besonderer Sorgfalt zu behandeln. Insbesondere gilt, dass

auf dem Parkettboden keine Pflanzenkibel ochne Untersatze verwendet werden diirfen
(Wasserflecken),

die Abdeckung der Radiatoren nicht mit schwerem Gewicht belastet werden diirfen,
die Marmorbdden jederzeit mit Teppichen belegt sein missen.

Die Mieterin ist verpflichtet, das Gebdude auch bei Nichtgebrauch auf mindestens 18°
Celsius zu beheizen.

Das Mietobjekt darf nur zu Wohnzwecken verwendet werden.

Bauliche Anderungen sind nur mit vorgangiger schriftlicher Zustimmung des Vermieters
gestattet. Anderweitige schriftliche Vereinbarungen vorbehalten, ist vor der Riickgabe
des Mietobjekts der urspriingliche Zustand wieder herzustelien.

Riickgabe der Mietsache

Die Rlckgabe hat bis spatestens am Tag nach Beendigung des Mietverhaltnisses um
12.00 Uhr zu erfolgen.

Das Mietobjekt ist tadellos gereinigt und fachmannisch instand gestelit zuriick zu geben.
Die von der Mieterin vorzunehmenden Reinigungs- und Instandstellungsarbeiten sind

friihzeitig zu beginnen, so dass sie auf das Ende des Mietverhiltnisses abgeschlossen
sind.

Vier Leuchter und zwei schmiedeiserne Appliquen im Treppenhaus sind Eigentum des
Vermieters und sind im Mietobjekt zu belassen.

Der Vermieter fertigt ein Protokoll aus, das den Zustand der Mietsache festhalt. Es ist
von beiden Parteien zu unterzeichnen. Der Vermieter ist berechtigt, festgestellte
Schaden zu Lasten der Mieterin beheben zu lassen. Zeigen sich innert 30 Tagen Manget,
die bei der Abnahme der Mietsache nicht sofort erkennbar waren (versteckte Méangel), so
haftet die Mieterin auch fiir diese.

Haftpflichtversicherung

Die Mieterin ist verpflichtet, eine Mieterhaftpflicht-Versicherung bei einem in der Schweiz
domizilierten Versicherer abzuschliessen und diese wéhrend der ganzen Vertragsdauer

beizubehalten. Die Mieterin ist verpflichtet, dem Vermieter eine Kopie der Versicherungs-
police zuzustellen.
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10. Sicherheitsieistung

Die Parteien verej n, dass die Sicherheitsleistung von CHF 19'000.00 (UBS AG, Konto
ﬂ gemass dem Vertrag vom 17. Januar 2006 als Sicherheit zugunsten
der Vermieter im Sinne von Art. 257e Obligationenrecht unter diesem Vertrag gilt.

11. Weitere Vertragsbestimmungen

a. Vereinbarungen betreffend das Mietverhaltnis, namentlich Anderungen des
Mietvertrages, bedirfen der Schriftform.

b. Die Mieterin ibernimmt auf eigene Kosten den fachgemassen Unterhalt des Gartens
(Rasenpflege, Unkrautbeseitigung, Bewésserung etc.) sowie der Baume, Straucher und
Hecken (einschliesslich des Riickschnitts entlang 6ffentlicher Strassen nach den
Vorgaben der Strassenaufsichtsbehorde). Veranderungen im Garten und das Entfernen
von Baumen und Strauchern sind nur mit Einwilligung des Vermieters gestattet. Die

Mieterin ist verpflichtet, den Garten jederzeit in einem gepflegten und ansehlichen
Zustand zu halten.

c. Das vorliegende Mietverhaltnis unterliegt ausschliesslich Schweizerischem Recht. Fur
alle Streitigkeiten aus dem Mietvertrag wird von beiden Parteien als Gerichtsstand der
Ort des Mietobjektes vereinbart. Zustandig sind die ordentlichen Gerichte.

12.  Vorbehalt von diplomatischen Vorrechten und immunitéten

Ungeachtet der Bestimmungen dieses Vertrages behélt sich die Mieterin alle diplomatischen
Vorrechte und immunitéten nach internationalem und schweizerischem Recht vor, die ihr als
souveraner und von der Schweizerischen Eidgenossenschaft anerkannter Staat zustehen.

13. Exemplare / Unterschriften

Dieser Vertrag wird in zwei Exemplaren erstellt.

Bern, den ,57\23;!4 / 204 Lausanne, den 13. April 2015

Mieterin Vermieter
Republica de Chile

\ J
4 p
a [ A .
José Luid BALMACEDA Anthony RUEGG
! e,

Eingesehen: |,



Embajada de Chile en Suiza,
concurrente en Liechtenstein

Bern, July 29, 2015

v.Fischer Recht/Law
Dr. Res Nyffeneqgaer

Ref.: Renewal of Lease Contract, _

Dr. Res Nyffenegger

Regarding your letter dated April 24th 2015, | would like to
communicate you that the Legal Department of the Ministry of Foreign
Affairs of Chile would like to request the inclusion of the following
paragraph as a Clause of the Lease Agreement:

“The contracting parties recognize that the tenant occupies the
property since February 1st, 2015 and paid the corresponding rents and
that the occupation was done with full knowledge of the owner. The parties
declare that they have no claim to formulate to each other by any concept
and a complete settlement is granted, waiving any action that may be exert
reciprocally between them by the occupation period that mediates between
February 1st, 2015 and the date of the signature of this contract*”.

After the inclusion of this Clause, | have the legal authority to sign
the Lease Contract on behalf of the Ministry of Foreign Affairs of Chile.

Please inform Mr. Anthony Riegg about this last request. |
appreciate all the efforts made to consider this small amendment to our
rental agreement.

Yours sincerely,

e TN e \ \ i
LuiE‘E?“EI‘rﬁ'é"ééch&”Semg&“‘ A,
Ambassador

e RN

—

e Eigerplatz 5 - 3007 Bern
“Tel"+41-31 370 00 50 Fax.: +41-31 370 00 55

©ongan
RN




REPUBLICA DE CHILE
MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES

DIRASAD

TRADUCCIONES

DEPTO.

TRADUC.

o

TRADUCCION

I-591/15

Contrato de arrendamiento Riegg / Republica de Chile
Contrato de Arrendamiento

entre

don Anthony RUEGG,

cemieiriaco o [
- arrendador -

representado por dofia Vanesa CASAS,

semtei1iada on [
asistente conforme al articulo 398 del Cédigo Civil suizo,
Yy

la Republica de Chile,

representada por el embajador,

Su excelencia don José Luis BALMACEDA,

con domicilio en la Embajada de Chile, Eigerplatz 5, 3007

Bern,
- arrendataria -.

1. Objeto de arrendamiento/fin

incluidas habitaciones accesorias y entorno / jardin (anotada

ot ot xegistzo conservarorio o ||

—-— ) —--
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N
Tipo de uso: Vivienda, residencia del embajador chileno.
Vivienda familiar: no
2. Inicio y término del arrendamiento
a. La antecesora juridica del arrendador y la arrendataria
celebraron, al 15 de enero de 2006, un contrato de
arrendamiento por el objeto de arrendamiento, la casa
habitacién ubicada en _ mas habitaciones
accesorias y entorno/jardin. Dicho contrato de arrendamiento
termindé al 31 de enero de 2013 acordéndose una prolongacién
hasta el 31 de enero de 2015.
b. El contrato de arrendamiento comienza el 1 de febrero de
2015 y finaliza el 31 de enero de 2020.
c. La arrendataria podréa rescindir el contrato de
arrendamiento por escrito con un plazo de preaviso de tres
meses en caso de que por razones institucionales por parte de
la Republica de Chile, por razones de seguridad, fuerza mayor

SrCionN\

© por dificultades en las relaciones diplomdticas o consulares
& 5@@

AN . : . .
;;g;g’ y%entre la Replblica de Chile y 1la Confederacién Suiza se
DEr L 56

=
)
i

S?Xi%%%%EZQ;/produjere un cierre de la misién de la Replblica de Chile en
\\Q;;uHh/f ' Suiza. La arrendataria debera pagar el canon de arrendamiento
pro rata hasta el dltimo dia del uso efectivo, y en ese caso
la arrendataria no tendra que pagar indemnizacién por el
término anticipado del contrato de arrendamiento.

3. Canon de arrendamiento Y gastos secundarios

a. Canon de arrendamiento

Las partes acuerdan un canon de arrendamiento neto (canon

basico de arrendamiento) de 9.500,00 francos suizos mensuales.

- )] ==
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El canon de arrendamiento debera pagarse trimestralmente por
adelantado.
b. Gastos de calefaccién, operacionales y secundarios
Las partes convienen en que todos los gastos de calefaccién,
operacionales y secundarios 1los pagara, por regla general,
directamente la arrendataria. El arrendador cargard en cuenta
de la arrendataria los eventuales gastos de calefacciédn,
operacionales y secundarios pagados por él1, y la arrendataria
debera pagarlos dentro de 30 dias a contar de la fecha de 1la
cuenta.
Los gastos de calefaccién, Operacionales vy secundarios
corresponden a:
- material de calefaccién y gastos de agua caliente
- todos los gastos de electricidad
- los derechos de agua y de alcantarillado, y los derechos por

aguas lluvia

Z= <, ~ los derechos por recoleccién de basura
<
&

gL ACIO
QQQ\ . . D . .
/;V//;?\\\QQV— las conexiones de red de cable (radio, televisién, internet)
b/ IS o

1o ==\ |
(= EPTO. | ,
&% %ﬁﬁbw@_/% incluidos derechos de autor
' aéﬁéﬁﬁi/glﬁ
2 < '/;‘ . oz oz ) N oz
\<%% __7 % /- revisién y mantencién de instalaciones de proteccién contra
N CHILE

== incendio

- revisién y mantencién de instalaciones de calefacciédn,
ventilacidén vy aire acondicionado

- revisiones de techumbre y de canaletas de desaglie

- mantencidén del jardin

- gastos de servicio de calefaccién, lavadora de ropa y de
vajilla

- eliminacién de sarro de la caldera
R —
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4. Reajuste del canon de arrendamiento
Las partes convienen en que el canon de arrendamiento se

reajustard de acuerdo con el fndice Nacional de Precios al

Consumidor de Suiza.

I

El canon de arrendamiento bésico podra reajustarse conforme a

las fluctuaciones del indice nacional de precios al consumidor

de acuerdo con la siguiente férmula:

Canon de arrendamiento basico x nuevo indice

———————————————————————————————————————————— = nuevo canon
Indice basico

El indice béasico correspondera al Gltimo indice publicado a 1la

fecha de celebrarse el presente contrato.

Los reajustes del canon de arrendamiento basados en 1las

fluctuaciones del indice sélo podran efectuarse al 1 de mayo,

por primera vez al 1 de mayo de 2016. Deberdn indicarse a la

otra parte en el mes de enero anterior; por parte de la

arrendataria, mediante carta certificada; por parte del

:/'
@gﬁarrendador, mediante un formulario oficial. Como nuevo indice

X
\

G Lfﬁeglra el promedio del afio anterior, respectivamente. No podra

- /.1

establecerse un valor inferior al canon de arrendamiento

\‘, ‘»J\X.E

.basico.
Queda reservado el derecho a aumentar el canon de
arrendamiento en caso de que el arrendador prestare servicios
adicionales.
5. Mantencién
La mantencién del objeto de arrendamiento le corresponderd al
arrendador. La arrendataria no podra encargar trabajos de

mantencidén a terceros.
- // - —
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Se exceptlan trabajos de mantencidén menores; éstos correspon-
derdn a la arrendataria. Corresponderadn a trabajos de
mantencidén menores el aseo del objeto de arrendamiento al
igual que todas las reparaciones/mejoras cuyo costo no supere
los 300,00 francos suizos por reparacidn.
6. Entrega del objeto de arrendamiento
La arrendataria ya esta en poder del objeto de arrendamiento.
No se efectta entrega.
Se hizo entrega a la arrendataria de las Siguientes llaves:
~ 6 llaves YALE para la puerta de entrada
- 2 llaves para el ingreso al subterrdneo - lavadero
- 3 llaves KABA 8 del portdn del garaje, lado izquierdo
- 2 llaves KABA 8 del portén del garaje, lado derecho
- 2 llaves del buzén de cartas

- 2 llaves de ingreso al subterraneo

todas las llaves de habitaciones Yy de roperos/cajoneras

empotradas.

7. Uso / modificaciones del objeto de arrendamiento
Q%Ef ng\%. La arrendataria se compromete a tratar el objeto de

G R
XY
Y

e

N ¢ \\ . N . . 2
;a%y*ﬁ%Wrendamlento con cuidado. Especificamente, deberi tratar los
- e RA]
1~ i’_! m o

con especial cuidado. Ello significa, en

— que no deberd colocar maceteros sobre el piso de parqué sin
posamaceteros (platillos) (manchas de agua),

- Que las cubiertas de los radiadores no deberdn cargar mucho
peso,

- que los pisos de marmol deberan estar siempre cubiertos con

alfombras.
_— )] -
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b. La arrendataria se compromete a mantener la edificacién a
18 grados centigrados como minimo, aunque no la use.
c. El objeto de arrendamiento sélo podrd emplearse para fines
habitacionales.
d. 86lo podrédn efectuarse cambios estructurales previo
consentimiento por escrito del arrendador. Siempre que no se
hubiere acordado por escrito algo distinto, antes de 1la
devolucién del objeto de arrendamiento debera restituirse su
estado original.
8. Devolucién del objeto de arrendamiento
a. El objeto de arrendamiento deberad devolverse a mas tardar a
las 12:00 horas del dia del término del contrato de
arrendamiento.
b. El objeto de arrendamiento deberi devolverse bien aseado y
con las mantenciones realizadas por expertos. Los trabajos de
aseo y mantencién que deba realizar la arrendataria deberéan
iniciarse oportunamente de modo que estén terminados a la

fecha de término del contrato de arrendamiento.

f$ﬁ\c. Cuatro lémparas y dos apliques de fierro forjado en la caja
N\E

ﬁ&e escalera son propiedad del arrendador y deberan dejarse en
i

Tl objeto de arrendamiento.

d. El arrendador elaborard un acta en gque conste el estado del
objeto de arrendamiento. Esta deberd ser firmada por ambas
partes. El arrendador podra exigir que se reparen los dafios
detectados a expensas de la arrendataria. Si dentro de 30 dias
se observaren vicios que no se hubieren detectado
inmediatamente al recibir el objeto de arrendamiento (vicios

ocultos), 1la arrendataria también se responsabilizard por
-— )] -
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éstos.
9. Seguro de responsabilidad frente a terceros
La arrendataria deberd contratar un seguro de responsabilidad
de arrendatarios frente a terceros de una compafiia de seguros
con domicilio en Suiza y mantener dicho seguro durante todo el
periodo de duracién del contrato. ILa arrendataria debera
entregar al arrendador una copia de la pdliza de seguro.

10. Garantia

Las partes convienen en que la garantia por 19.000,00 francos
suizos (en el banco UBS AG, cuenta _ regiré
para el presente contrato, conforme al contrato de 17 de enero
de 2006, como garantia en favor del arrendador de acuerdo con
el articulo 257e del Derecho de Obligaciones.

11. Otras disposiciones contractuales

a. Los acuerdos relativos al contrato de arrendamiento,
especificamente las modificaciones del contrato de
arrendamiento, deberdn celebrarse por escrito.

AN
fg”\imﬂntencién del jardin (cuidado del césped, desmalezado, riego,

La arrendataria se encargard a sus expensas de la debida

.) al igual que de los &rboles, arbustos Yy cercos {incluida
Zla poda a lo largo de las vias publicas conforme a las normas
de la oficina de inspeccién de vias publicas) por expertos.
S6lo podran efectuarse cambios en el jardin y eliminarse
arboles y arbustos con el consentimiento del arrendador. La
arrendataria deberid mantener el jardin siempre cuidado vy
atractivo a la vista.

C. El presente contrato de arrendamiento se regira

exclusivamente por las leyes de Suiza. Para cualquier litigio
-— )] =
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que surgiere en relacién con el contrato de arrendamiento, las
partes establecen de comin acuerdo que la Jjurisdiccién
correspondera al lugar del objeto de arrendamiento. Seran
competentes los tribunales ordinarios.
12. Salvedad de privilegios e inmunidades diplomaticas
Sin perjuicio de las disposiciones del presente contrato, la
arrendataria se reserva todos los privilegios e inmunidades
diplomaticas conforme al derecho internacional Yy suizo que le
correspondan como Estado soberano Yy reconocido por la
Confederaciédn Suiza.
13. Ejemplares / firmas
El presente contrato se extiende en dos ejemplares.
Berna, a 23 de noviembre de 2015
Arrendataria
Repiblica de Chile
(Firma ilegible)

José Luis BALMACEDA

Visto: (firma ilegible)

-.--_—.——-—————.——_.—_.._._.___-_-__—.__-_-—_.—__.-.—_..._._—.__—-.-____-.._...__.—..._—_._

Timbre: ingresado el 30 de julio de 2015
Embajada de Chile en Suiza,
concurrente en Liechtenstein

Eigerplatz 5 - 3007 Bern

Fono: +41~31 370 00 50 - Fax: +41-31 370 00 55
-— )] =--
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Berna, 29 de julio de 2015

v.Fischer Recht/Law

Dr. Res Nyffenegger

Ref. Renovacién de contrato de arrendamiento, _

Estimado Sr.Dr. Res Nyffenegger:

En relacidén con su carta de 24 de abril de 2015, quiero
comunicarle que el Departamento de Asuntos Juridicos del
Ministerio de Relaciones Exteriores de Chile desea solicitar
la inclusién del siguiente parrafo a modo de clausula del
contrato de arrendamiento:

"Las partes contratantes reconocen que el arrendatario ocupa
la propiedad desde el 1 de febrero de 2015 Y pagé las rentas

correspondientes, y que la ocupacién se realizé en pleno

"¢5conocimiento del propietario. Las partes declaran que no
I t \

fi‘){t%enen quejas que formular entre si por concepto alguno
‘Qfgforgéndose total finiquito y renunciando a toda accidn que
pudieran ejercer mutuamente entre ellas bor el periodo de
ocupacién comprendido entre el 1 de febrero de 2015 y la fecha
de suscripcién del presente contrato.”

Luego de 1la inclusién de dicha cldusula, tendré la autoridad
legal para firmar el Contrato de Arrendamiento en nombre del
Ministerio de Relaciones Exteriores de Chile.

Le ruego informar al Sr. Anthony Riegg sobre esta ultima

solicitud. Aprecio todos los esfuerzos que se realicen para

-~ )] -
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considerar esta pequefia modificacién de nuestro contrato de
arrendamiento.
Atentamente,
(Firma ilegible)
José Luis Balmaceda Serigos
Embajador

Timbre: Embajada de Chile en Suiza

{568 DE 06/07/1988 -





